Ejerforeningen Vejlbyparken Blok B
Skejbygardsvej 32 — 46, 8240 Risskov
www.vejlbyparken-b.dk

Arsberetning for 2018

Denne drsberetning geelder generelt perioden fra 1/1 til 31/12 — 2018, men perioden kan pd nogle
omradder daekke frem til dette drs generalforsamling.

Bestyrelsesarbejdet og ejerforeningen generelt

Endnu et ar er gdet og vi har stadig en velfungerende og fuldtallig bestyrelse, og en ejerforening
som drives og administreres fornuftigt. Der modtages i hvert fald regelmaessigt roser fra
ejendomsmaeglere og advokater nar de har lejligheder fra vores blok under behandling.
Bestyrelsen afholdte 7 m@gder med referat, og 2 arbejdsmgder uden referat. Pa bestyrelsesmgdet i
maj valgte Kristine at udtrade, hvorefter den nyvalgte suppleant Nikolaj Nielsen tradte ind i stedet.
Han sidder til Kristines mandat udlgber i 2020.

Niveauet for lejlighedssalg i vores blok i 2018 var ca. pa samme niveau som i 2017, idet 5 lejligheder
skiftede ejer og derudover har 3 lejligheder skiftet lejer. Dvs. de 3 er dem, som bestyrelsen er
bekendt med. For det sker desvaerre indimellem, at vi ikke bliver informeret, selvom
normalvedtaegten for ejerforeninger foreskriver dette. Man skal egentlig ikke ggre det, fordi det
star i en paragraf i en vedtaegt, man bgr ggre det, fordi det rent faktisk letter bestyrelsens arbejde
betragteligt, at vi ved hvem, som bebor blokken ved ngdstilfeelde o.l. Sa laeg en kopi af
lejekontrakten i formandens postkasse, eller send en kopi til bestyrelsesmailen. Og er det for traels
med en hel lejekontrakt, sa giv besked om navn og telefonnummer pa de nye lejere, og dato for
hvornar de flytter ind. Sa hermed en opfordring til at huske det.

@konomi

Nar regnskabet og budgettet ligger klar, plejer bestyrelsen i samrad med administrator Frank
Thomsen, at kigge pa regnskabets og budgettets poster for, at se om nogle tal traenger til
justeringer, det veere i opadgdende eller nedadgdende retning. | 2015 bemaerkedes det
eksempelvis, at flere poster ikke havde vaeret justeret i ganske lang tid, sdsom fx vaskepriser,
hvorefter disse blev justeret. Bestyrelses- og revisorhonorarerne faldt dengang ogsa i gjnene, da de
ikke var justeret siden 2003, men der blev ikke rgrt ved dem. Resultatet i 2018 var nu, at
honorarerne var faldet med ca. 20% alene pga. inflation. Derfor var der helt enighed i bestyrelsen
om, sammen med budgettet for 2019, at justere honorarerne for inflation, men samtidig ogsa fa
sgrget for, at honorarerne bedre kompenserer bestyrelsesmedlemmerne og revisoren for den tid
som bruges pa bestyrelsesarbejdet, og det ansvar som man har.

@konomien i ejerforeningen er god og sund, selv efter de sidste 10 ars mange udskiftninger,
renoveringer og anskaffelser. Dette skyldes bl.a. at der har vaeret opbakning fra ejerne til forhgjede
indbetalinger til bade drift (feellesudgifter) og opsparing (grundfond). | 2018 fik bestyrelsen
udarbejdet en vedligeholdelsesplan med et 10-arigt budget, som bliver et rigtig godt redskab
fremadrettet til at holde gkonomien pa rette kurs, sa der ikke opkraeves for lidt, men sa sandelig
heller ikke for meget.
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Indvendigt

Vedligehold

2018 bgd udelukkende pa almindeligt vedligehold, det har vaeret smating som er blevet repareret
og udskiftet:

- Varmeveksler udskiftet.

- Diverse utatte rgr repareret.

- Radiatorer pa faellesomrader repareret.

- Lamper udskiftet og flyttet i et teknikrum og i en sidegang.

Derudover almindeligt service pa vores installationer.

Vand

Vi fik en voldsom regning pa vores koldtvandsforbrug, som skyldtes ca. tre ars manglende
indrapportering til Aarhus Vand. Sammen med et voldsomt vandforbrug i 2-3 maneder i 2016 gav
det en stor efterregning (se referatet fra bestyrelsesmgdet 21/3). Dette satte fornyede tanker i
gang omkring individuelle koldtvandsmalere, men ogsa andre Igsninger overvejedes, deriblandt
automatisk vandspildskontrol pa hovedvandledningen i fyrrummet.

Det er ikke bestyrelsens opfattelse at der bliver brugt ungdigt meget vand hos os, men det er vigtigt
at beboerne tjekker for Igbende haner og toiletter og far evt. problemer afhjulpet hurtigst muligt.

El

Elforbruget fortsatte en nedadgaende kurve i 2018, og var 4.313 kWh mindre end aret fgr. Kurven
er naturligt nok fladet ud og det bliver svaert at finde nye steder, hvor elforbruget pa
faellesomraderne kan indskraenkes yderligere.
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Vaskeriet

Vaskeriet er inde i en god stime i disse ar. Med en tilknytningsprocent af lejligheder pa omkring 80
er der stadig stor opbakning til at benytte vaskeriet og det g@r, at vaskepriserne kan holdes lave. |
2018 havde vi heller ingen deciderede nedbrud pa maskinerne, sa udgifterne har vaeret meget
begransede. Det blev dog besluttet at fa foretaget en grundig service pa alle maskinerne, da det er
ved at veere flere ar siden sidst. Denne vil blive udfgrt i slutningen af februar 2019.
Online-bookingsystemet drillede et par gange pga. leverandgren uden varsling overgik til et nyt IT-
system. Dog har udskiftningen af det bagvedliggende IT-system, som bl.a. benyttes nar der skal
oprettes nye brugere, betydet at det nu er meget nemmere at arbejde med, og vil fremadrettet
lette arbejdet med at szette en evt. ny vaskeriansvarlig ind i opgaven.

Generelt bliver vaskeriet behandlet paent af brugerne, men et par episoder skal traekkes frem:

- To gange hvor der var spildt store mangder flydende vaskemiddel pa gulvet, betgd vi matte
have fat pa vores renggringsfirma. Uheld sker, men sta ved det i stedet for bare at forlade
vaskeriet.

- En bruger havde farvet t@j i vaskemaskinen, hvilket resulterede i en gdelagt tgjvask for den
naeste.

- Der blev regelmaessigt haeldt vaskepulver i doseringskammeret til flydende vaskemiddel,
hvormed det stopper til. Dette er dog mindsket efter der blev haengt brugsanvisning op.

- Brugere oplever fejl og skriver en seddel uden at angive hvem de er, sa den
vaskeriansvarlige ikke kan kontakte vedkommende for at hgre naermere. Irriterende nar ca.
halvdelen af fejlmeldingerne skyldes betjeningsfejl.

Sidste ar blev Pay-per-Wash naevnt som en mulighed for vaskeriet i fremtiden. Dvs. et firma
overtager al administration og vedligehold af vaskeriet. Blok C er overgaet til denne lgsning og
bestyrelse og beboere deroppe er efter sigende tilfredse. Situationen er en lidt anden her i Blok B,
idet vores udstyr er nyere og mere moderne end det som Blok C havde, sa vi kan forvente vores
maskiner har en del levetid tilbage. Derudover har vi meget stgrre opbakning til vaskeriet, bade
blandt beboerne og i bestyrelsen. Sa laenge det er sadan, ser bestyrelsen ingen grund til, at lade et
firma overtage driften og Pay-per-Wash er derfor sat pa standby pa ubestemt tid.

Vandskader

Disse tog desveerre et opsving i 2018 ift. 2017 med tre vandskader hvor vand traengte fra beboeres
brusekabiner og ned til underboen. Det ene var en skjult r@rskade, sa her blev forsikringen
involveret. Skaden var klassisk, idet der et par ar forinden havde vaeret vandnedtraengning fra
samme lejlighed pga. darligt vedligehold. Sa kommer der vand til gulvvarmergrene, som sa teerer og
giver rgrskade et par ar efter. Det er set mange gange fgr i vores blok.

Er du ejer, isaer ekstern ejer som sjaeldent besgger lejligheden, s fa efterset fuger, badde gummifuger
og mgrtelfuger, i brusekabinen og omkring aflgb, i hvert fald én gang drligt. Og fa en professionel
hdndveerker til at udfagre arbejdet hvis de skal skiftes. Bestyrelsen ser for meget ga@r-det-selv-arbejde
af meget tvivlsom karakter.

Kontakt: bestyrelsen@vejlbyparken-b.dk



Udvendigt

Vedligehold

Har i 2018 begraenset sig til smareparationer af tagpap og rensning af ovenlysvinduerne.
Bestyrelsen indledte arbejdet med et forslag vedr. facaderenovering og derfor blev maling af de
udsatte facadeomrader og vinduer udsat til efter generalforsamlingen 2019.

Parkering

Jo, der er mange biler og ofte ikke ligesa mange p-pladser til radighed. Men det berettiger ikke til,
at man parkerer decideret dumt og uhensigtsmaessigt. Bestyrelsen har haft fat i flere bilejere samt
politiet, fordi der blev parkeret midt pa p-pladsen mellem os og Blok C, sa fx brandbiler og
skraldebiler ikke kunne komme til vores blok. Grundejerforeningen pamalede i efteraret 'parkering
forbudt’-symboler pa midten af p-pladsen. God ide.

Den anden p-plads mellem os og blok A fik lagt ny asfalt pa noget af arealet, og flere beboere,
herunder ogsa bestyrelsen, undrede sig over hvorfor grundejerforeningen ikke fik ordnet hele
pladsen. Der blev ogsa optegnet til skraparkering, som gav et par pladser mere, men vigtigst af alt
mindskede det spildpladsen ift. for.

Affald

Det kgrer generelt rigtigt fornuftigt. De tiltag bestyrelsen har ivaerksat de sidste fem ar pa
affaldsomradet har hjulpet betragteligt. Men ligesom de foregaende ar, har der vaeret tilfeelde hvor
nogle beboere stiller affald ved siden af vores molokker. Det kan undre hvorfor man ggr det, nar
man pataenker al den information, der er tilgaet beboerne. Det er heldigvis ikke et stort problem,
men der er dog nogen som skal stramme lidt op. Og ser man nogen stille ting ved affaldsgen, sa
vejled dem endelig omkring hvor man kan komme af med affaldet.

Cykelparkeringer

En beslutning pa generalforsamlingen i grundejerforeningen i 2013, tildelte brugsret og
vedligeholdelsespligt pa cykelparkeringerne til ejerforeningerne. En beslutning som de bergrte
ejerforeninger, herunder vores davaerende bestyrelse, underligt nok sluttede op omkring. Det ggr
0gsa, at haevning af fliser og cykelstativer er noget vi skal sta for. Blok C fik haevet deres, da de
havde samme problem med vand, men vi valgte at vente, da vores forhold er en smule anderledes.
Pt. har Blok C gode erfaringer med det udfgrte arbejde, sa vi har indhentet tilbud pa haevning af
vores cykelparkeringer.

Grundejerforeningen

Der henvises til deres hjemmeside pa www.vejlbyparken.dk hvor der er gode muligheder for at se
hvad som rgr sig. Men vil dog naevne, at det virker til at grundejerforeningen har godt tag i
byggesagen pa den gamle Aldi-grund og giver godt modspil til kommune og bygherre. Ligesa
omkring afgivelsen af greanne omrader til kommunen ifm. anlaeggelsen af cykelsti pa Skejbygardsve;j.
Ikke fordi nogen er imod cykelstien — tveertimod. Men fordi der selvfglgelig skal vaere en ordentlig
kompensation for alt det grgnne som er fjernet.

Kontakt: bestyrelsen@vejlbyparken-b.dk



Afslutning

Husorden

Vi fik i bestyrelsen et par henvendelser fra beboere som fglte sig generet af st@j fra naboer.
Bestyrelsen gnsker ikke at negligere disse henvendelser, men netop stgjniveau er unaegtelig meget
subjektivt, og derfor afholder bestyrelsen sig ogsa fra at blande sig, medmindre der er flere som
henvender sig omkring samme beboer. Radet fra os er altid det samme: Tag selv en paen snak med
stpjsenderen og forklar problematikken. Forhold dem gerne husordenen. Kommer bestyrelsen fgrst
indover, kan det nemt optrappe situationen og ggre forholdet mellem beboerne vaerre. Sa prgv
altid fgrst selv at Igse problemet, og teenk fgrst bestyrelsen ind som allersidste udve;.

Tak til beboerne, ejere som lejere, for et godt samarbejde. Og i seerdeleshed tak til den gvrige
bestyrelse, Kirsten Jochumsen som revisor, altid tilgeengelige administrator Frank Thomsen og Knud
Sgrensen fra Blok C som har veeret en stor hjaelp ved flere tilfeelde.

Med venlig hilsen

J/A

Davi d Jensen
Formand — E/F Vejlbyparken blok B
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