Ejerforeningen Vejlbyparken Blok B

Skejbygårdsvej 32 – 46, 8240 Risskov


Årsberetning for perioden 01.01.2009 – 31.12.2009

Beretningen beskriver kort de aktiviteter og vedligeholdelsesarbejder m.v., der er foretaget i ovennævnte periode.

Bestyrelsen

1. Garantifonden er blevet brugt til delvis betaling af vores nye tag, som kostede 713.875 kr. og står derfor i kr. 0 i vores regnskab. Bestyrelsen har rådført sig med en advokat, da man skal ændre i vedtægterne for at ophæve den. Ifølge ham fremgår det ikke tydeligt nok fra generalforsamlingen i 2009, at man ønsker garantifonden fjernet fra vedtægterne. Da der ikke foreligger andre vedtægts ændringer på nuværende tidspunkt, har bestyrelsen besluttet at lade garantifonden stå i kr. 0, indtil vi har yderligere vedtægts ændringer.

2.  Da man i bestyrelsen flere gange har hørt, at det vil blive forbudt at have nedfaldsskakter, har vi undersøgt dette nærmere. Ifølge Århus kommune er der ingen regler, der forbyder os at beholde nedfaldsskakterne, der imod skal man søge dispensation, hvis man ønsker at lukke dem. Derfor kan vi berolige vores beboere med, at vi ikke på nuværende tidspunkt har planer om at lukke nedfaldsskakterne til fordel for en affalds ø. Bestyrelsen har dog tænkt sig at se nærmere på arbejdsforholdene for Bio Clean, så vi sikrer os at arbejdet bliver udført sikkerhedsmæssigt forsvarligt.

3. Der har været indbetalt for meget i varme fra 2004 – 2006. Affaldsvarme Århus havde 2 modeller for tilbagebetaling. At tilbagebetale et beløb til den enkelte forbruger – men det ville blive for dyrt rent administrativt  Bestyrelsen har derfor valgt den model der giver os takst nedsættelse frem til udgangen af 2011. Det betyder at taksten er 7,9 øre/kWh ekskl. Moms til dette tidspunkt.

4. Der er blevet indkøbt en ny kopimaskine i juni, da den gamle var slidt op.

5. På den ekstra ordinære generalforsamling i november 2009, overtog Tommas Andersen formandsposten fra Ole Hougaard, da han pga. private årsager har valgte at fratræde posten.

Udvendig vedligeholdelse
Taget:

1. Taget blev skiftet af Icopal i løbet af sommeren. Vi havde dog en mindre stormskade i november, hvor noget af stål inddækningen rev sig løs. Icopal reparerede dette, og sikrede pladerne bedre. 
Legepladsen:

1. I maj måned 2009 blev der indkøbt og opstillet en ny sandkasse med låg, da flere beboere havde klaget over den gamle. Desuden var låget til den gamle i stykker, hvilket mulig gjorde at kvarterets katte, brugte den som katte bakke.
Altankasser:

1. Der er blevet indkøbt nye altan kasse beslag, som kan købes af bestyrelsen for kr. 200 pr. sæt.
Parkeringspladsen:

1. Der kom ny belægning på parkeringspladsen i juni/juli 2009. 

Reparation af murværk:

1. Skaden på soklen ved nr. 32 er blevet lavet.
Kørsel på græsplænen:

1. Bestyrelsen har flere gange set sig nødsaget til at bede Bio Clean om at udbedre græsplænen, efter at der er kommet hjulspor i plænen. Disse hjulspor kommer af, at man bruger græsplænen som vendeplads. Bestyrelsen arbejder tæt sammen med Bio Clean for at finde en løsning på problemet.
Skiltning:

1. Bestyrelsen har, sammen med blok A og C, sendt et forslag til Grundejerforeningens generalforsamling vedr. nogle nye  nr. skilte, da der har været problemer med, at Falck og taxa ikke kunne finde  den rigtige blok. Bestyrelsen forventer et svar, ved Grundejerforeningens generalforsamling i marts 2010.
Indvendig vedligeholdelse

Vandskader:

1. I nr. 46 har der været vandskade, grundet manglende vedligeholdelse af fugerne. 

2. Grundet mange vandskader, som skyldes manglende vedligeholdelse af fuger og rensning af vandlåse i badeværelser, blev bestyrelsen opfordret til, ved generalforsamlingen i 2009, at lave en inspektion af fugerne i alle lejligheder. Bestyrelsen har derfor i løbet af året fulgt op på dette. Alle lejligheder er blevet tjekket, og de beboere, der havde dårlige fuger, blev bedt om at få dem skiftet. Dette er nu blevet gjort. De eneste, der mangler, er Bærentsens lejligheder, men vi har fået tilsagn fra Hanne Bærentsen om, at det vil ske i nærmeste fremtid. Vi håber, med dette tiltag, at minimere vandskader fremover.

Udsugning:

1. I april blev alle ventilations rørene renset. Dette har hjulpet på udsugningen. Ved samme lejlighed blev vi opmærksomme på, at flere beboere havde emhætter med motor, hvilket ikke er tilladt, da det modarbejder det system, som ejendommen i forvejen har. Disse beboere blev derfor bedt om at fjerne deres motor.

Ovenlysskakterne:

1. Ovenlysskakterne blev malet i november 2009

Kælder
1. Problemet med lyset i kælderen blev rettet i januar, og fungerer nu efter hensigten. 

2. Sammen med det nye system i vaskeriet, er vi så småt begyndt at kunne se besparelserne på vores el og vand regning.

Festsal og gæsteværelse

1. I januar måned 2009 blev der lagt nyt tæppe på i gæsteværelset, og der blev indkøbt en ny støvsuger til festsalen.

Vaskeri:

1. Vaskemaskine nr. 1 blev udskiftet i januar 2009, da en reparation ikke var rentabel.

Solarium:

1. Heller ikke i 2009 har solariet været brugt ret meget.
Indbrud:

1. Der har været et par indbrud i kælderen i løbet af 2009, lige som der har været indbrud i en lejlighed i opgang 34.

Ejerforeningens bestyrelse 2009

Formand: Ole Hougaard (Fra januar til november) og Tommas Andersen (Fra november)

Næstformand: Steffen Beth

Sekretær: Kenneth Bruun

Bestyr. medl. Aase Rafn

Bestyr. medl. Sara Isaksen
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